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Description of the Project

The apartment complex RESIDENZE 4 TORRI is located in the City of Giubisco, that 

in 2013 has been inclueded in the city of Bellinzona. Giubiasco overlooks the Piano 

di Magaldino and is located at the beginning of the Morobbia valley.

The City of Giubiasco is surrounded by amazing mountains and it provides a lot of 

services. Indeed Giubiasco is a lively city and it’s very well connected with the most 

important facilities of the zone.

Particularly, the residential complex is located in Viale alla Stazione, that is a very 

strategic point: it is close to the station, but in a position that is not disturbed by any 

noise of the trains and of the main road.

For this reason RESIDENZE 4 TORRI is the perfect place to live. Here you can enjoy 

all the comforts of services, but you can live in complete peace and privacy.

The residential complex RESIDENZE 4 TORRI is composed by four towers that are 

divided in differents types of apartments, for a total of 46 flats.

The apartments are designed in order to satisfy every request of custumers: they 

have a surface between 70 sqm and 250 smq and there are available 2 rooms, 3 

rooms, 4 rooms or 5 rooms.

The flats have been studied in detail, with special attention at the prestigious 

internal finishing.

Every apartment has a terrace with south exposure and at least one parking space. 

Every flat at the ground floor has a large private garden with south exposure.

The apartments on the top have also big terraces on the roof with amazing view of 

the landscape.
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External Finishing
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PARAPETS OF THE TERRACES

Material:		 glass

Glass:		  8+1,52 PVB+8 mm tempered and clear glass

Fixing:		  fixing like Ninfa 105 for the roof and Ninfa 170 for the terraces

WINDOWS

SLIDING PVC WINDOWS

Dimensions: 	 depth of the frame 190 mm

				    depth of the door 70 mm

Color:		  white

Trasmittance:	 U=1,10 W/sqmK

KNOKER PVC WINDOWS

Dimensions:	 profile of the frame 86 mm

Color:		  white

Trasmittance:	 U=1,10 W/sqmK

Mechanism:	 tilt-and-turn window of one of the two doors	
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FACADES

External finishing:		 coloured plaster

Details:			   different color line for every floor of the building

SHADING ELEMENTS

Type:		  	 motorized strip pakage

Color:		  dark brown color
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Internal Finishing
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FLOORS

STAIRS AND CORRIDORS

Floor tiles:	 light grey

Skirting:		  light grey

PARAPET OF THE STAIRS

Material:		 metal

Color:		  dark brown color

Common Areas
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DOORS OF TECHNICAL ROOMS AND CELLARS

Material:		 galvanized metal door

Company:	 Ninz

Model:		  Project

Accessories:	 standard

Color:		  ivory

Handle:		  black matt

PLASTER OF CELLARS AND GARAGES

Reinforced concrete not colored

Numbers of the parking in white color

WALLS FINISHING
Plaster, white color
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WALL AND FLOOR TILES OF THE APARTAMENTS

KITCHENS, LIVING ROOMS AND BEDROOMS

Type:				   enamelled gres

Colors:			   Taupe, Blanc, Gris, Anthracite

Dimensions:		  60 x 60 cm

Skirting:			   white wood, 40x12 mm

Internal Apartaments

BATHROOMS - FOORS AND WALLS

Type:				   enamelled gres

Colors:			   Taupe, Blanc, Gris, Anthracite

Dimensions:		  30x60 cm

High of the wall tiles:	 240 cm

Taupe

Blanc

Gris

Anthracite Anthracite

Taupe

Blanc

Gris
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TERRACES

Floor tiles:	 floating floor

Color:		  Grey

Finishing:	 slip-resistant

Dimensions:	 60x60 cm
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SANITARY APPLIANCES AND FURNITURE

Ceramic WC and bidet

Azzurra serie Pratica

Washbasin Arblu

serie Dress

Tub Schmidlin

serie Norm Classic

Shower Arblu

serie Trendy
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Mixer 

Brand: 	 Remer

Flush

Brand: 	 Geberit
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EXTERNAL DOORS

ARMORED DOORS

Type:			  El30 armored type, class 3 standard UNI EN 1670, one door

Material:		 wood

Model:		  Flak

Frame:		  galvanised white

Closure points:	 9 with security lock

Handle:		  type Makos

Acoustic:		 noise abatement 45 db

Peephole:	 200° wide-angle

Color:		  external Rovere Joplin, internal Scratchy White

KITCHENS

Doors:			   sand color

Top and backsplash:	 grey stone

Base:				   lacquered aluminium

DOMESTIC APPLIANCES

Stove:			   induction hob with 4 points of cooking

Cape:				   fumehood

Oven:			   standard

Refrigerator:		  built in

Sink:				    stainless steel

Dishwasher:		  included
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INTERNAL DOORS

Frame:		  silver square

Hinges:		  Anuba

Finishing: 	 Scratchy White matt

Handle:		  satiny Ghidoni
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POLES

Type:			  Pixel

High:			  550 cm

SMALL POLES

Company:	 Francesconi

High:			  60,6 cm

SQUARE LAMPS

Company:	 Novalux

Dimension:	 22,5 x 22,5 cm

SPOTLIGHTS

Type:			  Swiveling

Dimension:	 22,5 x 22,5 cm

F.LLI FRANCESCONI & C.    Via E. Fermi, 4  25030  Roncadelle (BS)  |  tel. +39 030.2780187  fax. +39 030.2583395    |    www.francesconi.it    info@francesconi.it

La presente scheda tecnica è di proprietà di F.lli Francesconi & C. - Tutti i diritti riservati

SCHEDA TECNICA: DICEMBRE 2016

Testapalo SLIM
Art. F.8318 - Palo cilindrico h.5.50mt fuori terra imbocco 76mm

DESCRIZIONE PRODOTTO

Corpo:
Palo cilindrico in acciaio S235 JRH zincato a caldo.
Verniciatura:
Vernciatura con polveri di poliestere resistenti alla corrosione e ai raggi U.V.
Installazione e Montaggio:
Palo.

DESCRIZIONE SORGENTE

CERTIFICAZIONE

Normativa:
UNI EN ISO 1461

F.LLI FRANCESCONI & C.    Via E. Fermi, 4  25030  Roncadelle (BS)  |  tel. +39 030.2780187  fax. +39 030.2583395    |    www.francesconi.it    info@francesconi.it

La presente scheda tecnica è di proprietà di F.lli Francesconi & C. - Tutti i diritti riservati

SCHEDA TECNICA: DICEMBRE 2016

Bollard PIN
Art. F.8229 - LED 13W 220-240V 50/60Hz  - SURGE 10KV

DESCRIZIONE PRODOTTO

Corpo:
Corpo in alluminio estrusio 6060 T5. Base zincata resistente alla corrosione.
Diffusore:
Diffusore in vetro temperato.
Viti di chiusura:
Viti in acciaio INOX A4.
Guarnizioni:
Guarnizione in epdm.
Verniciatura:
Pre-trattamento chimico di nanoparticelle ceramiche (Bonderite), polvere poliestere
certificata Qualicoat ad elevata resistenza ai raggi ultravioletti ed alla corrosione.
Pressacavo:
Singolo ingresso del cavo con pressacavo in ottone IP68 e cavo in neoprene.
Dimensioni:
Larghezza: 200mm altezza: 606mm profondit?:50mm.
Peso:
3.1 Kg
Colori:
.1 Grigio antracite .4 Grigio alluminio
Varianti:
L.O.R. 52.
Accessori:
F.115 Contropiastra con tirafondi

DESCRIZIONE SORGENTE

Temperatura di Colore:
4000?K
Resa Cromatica:
CRI 80
Flusso luminoso apparecchio:
Flusso luminoso: 1700 lumen (4000K), 1530 lumen (3000K).
Potenza totale assorbita 14,3w.

CERTIFICAZIONE

Normativa:
EN60598-1 e relative specifiche.
Certificazione Europea:
UE
Classe di Protezione:
IP66-IK08
Classe Isolamento:
Classe I
Efficienza energetica:

100816.01
Ring (tondo-quadrato)
Ring LED  quadrato - plafone - L=225mm
Emissione diretta, diffusa.
Alimentatore elettronico incluso (dim. 90x40mm H=22mm).

 01  bianco

H: 35 mm
L: 225 mm

Installazioni
Installazione a plafone.

Materiali
Cornice e corpo dissipante in lega di alluminio pressofusa verniciata di
colore bianco. Schermo diffusore opale, ad altissima trasmittanza, a
luminanza uniforme.

Cablaggio
Alimentazione elettronica, 220-240V 50/60 Hz integrata.
Tensione di alimentazione: 220-240V 50/60Hz
Potenza totale: 18W
Fattore potenza: 0.9

Conformità
Conforme alle norme: CEI EN 60598-1:2008 + A11:2009, IEC
60598-2-2.

Sorgenti
Tipologia: LED
Colore: bianco
Potenza: 17W
Temperatura colore: 3000K
MacAdam: 3 SDCM
CRI: >80
Flusso nominale (Tc=25°C): 2030 lm
Durata utile (Ta=25°C): 50000h L80
Lampada fornita

Caratteristiche fotometriche
Flusso luminoso apparecchio (Ta=25°C): 1395 lm

Novalux S.r.l.  via Marzabotto, 2  40050 Funo di Argelato (BO) Italy 
Tel: +39 051 860558 · Fax +39 051 6647859 · Mail: novalux@novalux.it · P.IVA 00536541204 · www.novalux.it
La presente scheda tecnica è di proprietà di Novalux S.r.l., tutti i diritti riservati. Novalux S.r.l. si riserva il diritto di apportare modifiche senza preavviso alcuno.
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EXTERNAL PARKS LIGHTING

Lighting

GARDENS ANS PATHS LIGHTING

CELLARS LIGHTING

STAIRS LIGHTING

TERRACES LIGHTING

ROUND LAMPS

Company:	 Novalux

Dimension:	 26,5 x 27,5 cm

A5709BIO
Snap
Snap con schermo opale
Apparecchio IP54 per interni ed esterni.

 BI  bianco

A: 265 mm
C: 275 mm
H: 90 mm

Installazioni
Per installazione a plafone o a parete.

Materiali
Base in policarbonato autoestinguente V2; schermo in PMMA opale.

Cablaggio
A tensione di rete E27.
Tensione di alimentazione: 230V - 50Hz

Conformità
Conforme alle norme: CEI EN 60598-1:2008 + A11:2009, IEC
60598-2-1.

Sorgenti
Tipologia: FBT - Fluorescente compatta integrata a risparmio
                 energetico
Potenza: 60 maxW
Attacco: E27

Lampada non fornita

Novalux S.r.l.  via Marzabotto, 2  40050 Funo di Argelato (BO) Italy 
Tel: +39 051 860558 · Fax +39 051 6647859 · Mail: novalux@novalux.it · P.IVA 00536541204 · www.novalux.it
La presente scheda tecnica è di proprietà di Novalux S.r.l., tutti i diritti riservati. Novalux S.r.l. si riserva il diritto di apportare modifiche senza preavviso alcuno.
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NEON

Type:			  Interio

Dimension:	 14,6 x 5,8 cm

BEACONS

Type:			  LED AT

Dimension:	 22,7 x 13,4 cm

50 Illuminazione di Emergenza CALU14  - Ottobre 2014 
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GuideLED AT è la dimostrazione che la conformità alle 
normative, la versatilità di montaggio e l’elevata economicità 
di esercizio  non escludono obbligatoriamente un design 
esemplare. Con GuideLED AT è stato sviluppato un 
apparecchio per segnalazione di sicurezza conforme alle 
disposizioni della norma ISO 3864-1, compreso il requisito 
di 500 cd/m2 all’interno della superficie bianca. La tecnologia 
Lightguide trasforma l’elevata luminanza puntiforme di un 
LED in una superficie luminosa assolutamente omogenea. 

I LED a 3 chip utilizzati negli apparecchi GuideLED AT 
garantiscono elevata sicurezza di funzionamento grazie 
allo loro ridondanza riducendo sensibilmente i costi di 
manutenzione con una durata di vita di 50.000 ore. 
Il tutto con un consumo di corrente fino al 70% inferiore 
ad apparecchi con lampade fluorescenti. L’ampio portfolio 
di modelli GuideLED AT la rende una soluzione universale: 
distanza di visibilità di 20 o 30 m, con varianti mono o 
bifacciali, per un totale di sei diversi tipi di montaggio, 
rappresentano il prodotto ottimale in ogni situazione. 

• Apparecchio innovativo con tecnologia a LED

• Conforme a EN60598-2-22 e EN1838

• Omologazione ENEC

• Batterie al Litio

• Autonomia selezionabile da 1h, 2h e 3h

• Pittogrammi forniti in dotazione

• Pulsante per test di funzionamento 

• Versioni da 20 e 30m di visibilità

Impieghi consigliati

Hotel, ristoranti, sale riunioni, uffici, negozi, cinema, teatri, 
musei.
Particolarmente indicato per locali di pubblico spettacolo.
Segnalazione delle uscite di sicurezza e percorso di esodo.

GuideLED AT
Apparecchio di segnalazione 
a LED

LED a 3-chip per una maggiore affidabilità
Longevità, accensione immediata, alta efficienza ed un profilo ridotto: è grazie a queste 
proprietà che i LED risultano particolarmente indicati per l‘illuminazione e la segnalazione di 
sicurezza. Ma è solamente armonizzando basse temperature e basse correnti che si ottengono 
un’alta efficienza luminosa ed un servizio duraturo nel tempo. Fino a 48 LED illuminano 
ottimamente il pittogramma degli apparecchi GuideLed. Tre LED sono contenuti in un singolo 
chip e formano un punto luminoso. Se uno dei LED dovesse guastarsi il pannello rimarrebbe 
comunque illuminato ottimamente. Questa tecnologia garantisce una luminosità eccellente per 
periodi di attività particolarmente lunghi garantendo sempre il massimo della sicurezza.

Segnalazione di sicurezza
GuideLED AT6.2
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Installations
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ELECTRICAL INSTALLATIONS

One breaker box with independent circuit breaker

KITCHEN

Oven, induction hob stove, fumehood cape, refrigerator, dishwasher, triple electrical 

outpoint for small domestic appliance, one ceiling light point

LIVING ROOM

Ceiling light points, electrical outpoint, TV, telephone

BEDROOMS

One ceiling light point, electrical outpoint. TV: complete installations for twin rooms, 

preparation of the installations for single rooms. Telephone: complete installations 

for twin rooms, preparation of the installations for single rooms

BATHROOMS WITHOUT WINDOWS

One ceiling light point, one wall light point (for the mirror), electrical outpoint

HALL AND WARDROBE

Ceiling light points, electrical outpoint, video entryphone

BEDROOMS CORRIDOR

Ceiling light points, electrical outpoint

ELEVATORS

Type:			  electrical (type Köne)

Load capacity:	 8 people, 630 Kg 

Box:			   steel sides, same floor of stairs, steel ceiling with light

Doors:		  steel sliding doors

Floor:			  light grey (the same of corridors)
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TERRACES

One ceiling light point, electrical outpoint

LAUNDRIES

Electrical outpoint for washer and dryer, standard neon, electrical outpoint

TECNICHAL ROOM

Standard neon, electrical outpoint

CELLARS CORRIDOR

Standard neon, electrical outpoint

GARAGES

Standard neon with motion lights, electrical outpoint

DEPOSIT/SAFE AREA

Standard neon, electrical outpoint.

TT OUTPOINT

Phone outpoint connected to the principal breaker box of the building

TV

Connection with principal distributor

HEATING SYSTEMS

Under floor gas heating, with the possibility to regulate every rooms

Metanord city system

VENTILATION SYSTEMS

KITCHEN

Fumehood kitchen

BATHROOMS

Mechanical ventilation for every bathroom without windows

SANITARY FACILITIES

Plastic exhaust pipes

Floor silencer

Plastic rain pipes with noise isolation
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The images have only the intent to illustrate and they are not bound at the real materials and at the finishing 
of the buildings.

You have to consider the materials represented here just like an example.

The products shall be replaced with some similar producuts with same quality.

Natural materials, like wood, ceramic tiles or natural stone, could have some color and appearance 

irregularities.

The lights of the internal flats and the furniture are not included in the total price.

Extra works are not included in the total price.

Every variation and every customer’s request shall be checked and approved.



Residenze 4 Torri

ALMA Real Estate SA

CONTACT

BGTrust International SA

Sandro Guggiari

Alessandra Travelli

immobiliare@bg-group.ch

www.residenze4torri.ch

+41 91 960 37 22


